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I. NAVRH ZMENY €.3 UPN

a - Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného Uzemi sidla je vymezena ve vSech vykresech Navrhové casti
i Oduvodnéni.

Zmeéna ¢€.3 aktualizuje v souladu s odst.3 858 platného stavebniho zakona hranici
zastavéného Uzemi k 1.1.2011.

b - Koncepce rozvoje obce,
ochrany a rozvoje hodnot uzemi

Mésto Neveklov nachazejici se stranou velkych mést na kfizovatce silnic Il.tfidy
plni jako hlavni_funkci obytnou . Zaroven bude mésto nadale rozvijeno jako
obsluzné a pracovni centrum, které je vyuzivano SirSim zgjmovym Gzemim.

Celé spravni uzemi charakteristické kvalitnim pfirodnim prostfedim je znacné
atraktivni  pro rekreaci. Prostfedi jednotlivych sidel je sou€asné ovlivnéno
zemédélskym charakterem okolni krajiny.

Plochy navrzené ve Zméné ¢.3 podporuji pfedevsim rozvoj venkovského bydleni,
dvé plochy jsou ur€eny jako dopravni a manipulaéni a dvé plosné nejrozsahlejsi
lokality jsou zaméreny na _rekrea¢né sportovni_aktivity spojené chovem koni.

Ctyfi ze zafazenych ploch byly jiZ sougasti zastavitelnych ploch Gzemniho planu
nebo predchozich zmén. V navrhu Zmény €.3 dochéazi pouze k Upravé funkéniho
vyuziti nebo doplnéni podminek jejich vyuZiti.

Rozvoj bydleni je ve Zméné €.3 navrZzen s ohledem na 855 stavebniho zakona
v ploSné omezenych lokalitAch a pro vlastni potfebu jednotlivych stavebnikd.
Navic je rozvoj zaméfen na menSi sidla, kde byl Gzemnim planem umoZznén jen
mensi rozvoj. V jednom pfipadé se jedna pouze o podporu hospodarské funkce
stavajiciho venkovského bydleni.

Navrzené plochy uréené k bydleni z urbanistického hlediska pfirozené rozsifuji
obytné Uzemi_do okolni krajiny v ploSné omezenych lokalitach. Zachovavaji
pfitom charakter zastavby, aby nebyl naruSen pfiznivy obraz sidel v krajiné.

c - Navrh urbanistické koncepce,

vymezeni zastavitelnych ploch

Nova zastavba bezprostiedné navaze na soucasnou zastavbu sidel a bude s ni
dopravné propojena obsluznymi komunikacemi.

Rozvojové plochy budou dotvaret kompaktni charakter venkovské zastavby,
smérem do krajiny bude zastavba uzaviena pasem zahrad a sadu.

Nova zéastavba bude charakterové odpovidat okolni venkovské zastavbé
méritkem i co se tyCe vysSkové hladiny .

V rekreacné sportovnich plochach budou pfevaZzovat plochy zelené s vySSim
podilem rozptylené a isolacni zelené



Pfehled rozvojovych ploch Zmény €.3

Kat. tzem

lokalita

sislo _ . Navrh UPN Javrh Kapacita
lokalita poz.c.p. Zména ¢.3 Iplocha ha
Z1 Bélice 1093/1 | 18- krajinna zéna 2-venkovské max. 2RD /0,88
Chlum produkéni - orna bydleni
Z2 Bélice 263/1 |14 — zahrada 2-venkovské 2-3RD 10,24
Kelce 264/2,3 | 4- rekreadni zastavbg bydleni
Z3 Bélice 164/13 | 18- krajinna zoéna 2-.venkovské 1RD /0,67
Kelce produkéni - orné bydleni
Z4 | Blazim | 1133/1,2 |18-kraj. produkéni | 2.yenkovské 3RD /0,53
15- pfirodni /sad bydleni
Z5 DaleSice 47PK |14 - zahrada 2-venkovské 1RD /0,94
bydleni
Z6 | Jablonna 277 18-krajinna zéna 2-venkovské max.2RD /0,40
Jablonka produkéni -orna bydleni
Z7 | Jablonna 177/1 | 15- krajinna zéna 2-venkovské 1RD /0,16
pfirodni/ louka bydlenf
Z8 | Jablonna | 591/4,5 |18-krajinnazona | 2.yenkovské 1RD /0,15
Nebfich 600/13 | Pprodukéni - orna bydleni
Z9 | Jablonna | 576/12 | 18-krajinnazona | 2.yenkovské 2RD /0,28
Nebfich cast produkéni - orna bydleni
Z10 Miékovice 2742/2 | 15- pfirodni/ louka 2-venkovské
Borovka | 2032/1 | 14- zahrada bydleni 2RD fo:3
Z11} Mmiekovice | 2791/1 |18- kraj. produkéni | 12—sportovni a Jr:zdarna,,v parkoviste.
Heroutice . ospodarské zazemi
rekreaéni plochy 3.4
Z12 M|é‘_<0Vice PK1521, | 14 - zahrada 2-venkovské rozsifeni o hospodaf
Lipka 1522 bydleni skou stavbu /0,18
Z13 Mlékovi_ce 0275/3 15- krajinna zéna 2-venkovské 1 RD /0,19
Radslavice 5 pFirodni/ louka bydleni
Z14| Nestétice 851/13,15| 18- krajinna zéna 2-venkovské
jih produkéni - orna bydleni 2-3RD 1035
Z15| Neveklov 18- krajinna zéna 2-venkovské max.1RD /0,31
Tloskov 1102/1 produkéni - orna bydleni
Z16| Neveklov 1129 |15- pfirodni/sad 2-venkovské 2-3 RD 10,84
Tloskov 1130/3 | 18- kraj.produkéni bydleni
Z17| Neveklov Dle | 18-kraj. produkeni | 11. technicka posilujici vodovodni
Tloskov zékresu | 15- pfirodni /louka

vybavenost

fad/ zdroj-GUpravna




Z18

Neveklov | 1018/1 |18-krajinnazoéna  [10- manipulaéni | pfistupova komuni-
Tloskov 1019/20 produkéni plocha kace jizdarny /0,29
Z13| Neveklov | 33/1. |9-obtan. vybav. |i- smiSené cen- |Prestavba 41bj. /0,5
J.Hefmana | 378 tralni bydleni polyfunkéni dim
Z20| Neveklov | 7g1/1 |10-dopravniplochy |10- Vefejné Zafazeno mezi VPS
Iparkovisté prostranstvi /0,51
Z21| Neveklov 903 |14 -zahrada 2-venkovské 1RD /0,16
Fararsky r. bydleni
222| Neveklov | 909/4 |14 - zahrada 2-venkovské 1RD s protihlukovym
Fararsky r. bydleni opatfenim /0,12
223 OZédOH 15- krajinna zéna 12 — sportovnia | Jizdarna /2,18
HlrkaKap. | 1245/1 ptirodni/ louka | rekreaéni plochy |1 RD
£24|  zadoli 14 - zahrada 2 - venkovské  |1RD /0,06
HarkaKap. | 1222/16 bydleni

Z1 — k.G.BELICE Chlum poz. p.&. 1193/1

UPN
Zmeéna

18 — Krajinna zéna produkéni /orné/
2- venkovské bydleni
Specifické podminky vyuZiti

Kapacita:

max. pro 2 RD

Urbanistické vazby: poloha na okraji zastavby malého sidla, které méa
rekreaCni charakter
Dopravni napojeni: podminkou je zajisténi pfistupové cesty k mistni
komunikaci
Napojeni na sité: bez moZnosti napojeni na sité -
lok&lni studna a jimka na vyvazeni,
elektro- podminkou je novy pfivod VN 22kV + Trafostanice
Uzemni limity/podminky: ochrana kraj. rdzu - pohledové exponovana poloha

na okraji obce,

umisténi domd u pfistupové komunikace,

smérem do krajiny situovat nezastavéné zahrady




Z2 k.U.BELICE Kelce poz. p.&. 263/1, 264/2,3

UPN 14— Zahrada, €ast 4- rekreacni zastavba
Zmeéna 2- venkovskeé bydleni

Specifické podminky vyuZziti

Kapacita: pro 2-3 RD

Urbanistické vazby: poloha na pfikrém svahu v proluce zastavby
Dopravni napojeni: poloha u silnice lll.tfidy, napojeni spoleénym vjezdem
Napojeni na sité: bez moZznosti hapojeni na vodovod a kanalizaci
lokalni studna a jimka na vyvazeni,
trafo v dosahu 200m
Uzemni limity/podminky: OP VN 22kV
ochrana kraj. rdzu - pohledové exponovana poloha
odstup zastavby od silnice mimo 15m OP
zajistit min. rozlohu pozemku 800m2

Z3 k.0.BELICE Kelce poz. p.&.164/13

UPN 18 — Krajinna zéna produkéni/orna
Zmeéna 2- venkovské bydleni

Specifické podminky vyuZiti

Kapacita: 1RD

Urbanistické vazby: poloha v sousedstvi smiSené venkovské zastavby
Dopravni napojeni: z u€elové komunikace napojené na silnici lll.tfidy
Napojeni na sité: bez moZnosti napojeni na vodovod a kanalizaci
lok&lni studna a jimka na vyvazeni,
trafo v dosahu 100m
Uzemni limity/podminky: OP VN 22kV
ochrana kraj. rdzu - pohledové otevieny svah

Z4 — Kk.U.Blazim pozemky p.¢ 1133/1,2

UPN 18 — Krajinna zona produkéni/orna + 17 — krajinna pfirodni/ sady
Zmeéna 2- venkovskeé bydleni

Specifické podminky vyuZiti

Kapacita: max. 3 RD

Urbanistické vazby: pfizniva poloha v rozvojovém Gzemi UPN, nenarudujici
hodnotnou historickou strukturu sidla

Dopravni napojeni: z mistni komunikace napojené na silnici Il.tfidy

Napojeni na sité: bez moZnosti napojeni na vodovod a kanalizaci
lok&lni studna a jimka na vyvazeni,
trafo v dosahu 100m

Uzemni limity/podminky: respektovat trasu lokalniho biokoridoru USES



Z5 — k.0.DaleSice pozemky p.¢ PK 47

UPN 18 — Krajinna zéna produkéni/orna
Zmeéna 2- venkovské bydleni

Specifické podminky vyuZiti

Kapacita: 1RD

Urbanistické vazby: poloha u kfizovatky MK se silnici Ill.tfidy
Dopravni napojeni: z mistni komunikace
Napojeni na sité: lokalni studna a jimka na vyvazeni,
trafo v dosahu 100m
Uzemni limity/podminky: zajistit odstup od silnice min. 15m
ochrana kraj. rdzu - pohledové otevieny svah nad obci

Z6 — k.0.Jablonna Jablonka &.p 283

UPN 18 — krajinna zéna produkéni/orna
Zmeéna 2- venkovské bydleni

Specifické podminky vyuZiti

Kapacita: max.2 RD

Urbanistické vazby: poloha u kfiZzovatky silnic Ill.tfidy

Dopravni napojeni: spole€nym vjezdem ze silnice lll.tfidy

Napojeni na sité: lokalni studna a jimka na vyvazeni,
trafo v dosahu 100m

Uzemni limity/podminky: zajistit odstup od silnice min. 15m
ochrana kraj. rdzu - pohledové oteviena poloha
OP VN 22kV

Z7 - k.0.Jablonna pozemky &.p. PK 177/1

UPN 17 — Krajinna zona pfirodni /louky,pastviny
Zmeéna 2- venkovské bydleni

Specifické podminky vyuZziti

Kapacita: 1 RD

Urbanistické vazby: poloha na okraji sidla na svahu nad mistni vodoteci

Dopravni napojeni: z planované mistni komunikace

Napojeni na sité: v budoucnu moznost napojeni na inZzenyrské sité zastavitelné
plochy obecniho pozemku

Uzemni limity/podminky: zajistit ochranu Gdolni nivy potoka - odstup min.6m
Uzemni rezerva pro kanaliza¢ni sbérac

Z8,9 — k.t.Jablonna Nebfich ¢&.p.591/4,5 ; 600/13; 576/12

UPN 18 — krajinn& zéna produkéni/orna

Zmeéna na 2- venkovské bydleni s pfistupovou komunikaci
Specifické podminky vyuZziti
Kapacita: 1+2 RD




Urbanistické vazby: poloha na okraji zastavby v sidle rekreacniho charakteru
Vv havaznosti na nové zastavénou plochu
Dopravni napojeni: z t¢elové komunikace
Napojeni na sité: lokalni studna a jimka na vyvazeni,
trafo v dosahu 100m
Uzemni limity/podminky: ochrana kraj. razu - pohledové oteviena poloha
zajistit min. rozlohu pozemku 800m2

Z10- k.u. MIékovice Borovka ¢&.p.2742/2; 2032/1

UPN 17 — krajinnéa zéna prirodni /louky,pastviny
Zmeénana 2 -venkovské bydleni

Specifické podminky vyuZiti

Kapacita: 1+1 RD

Urbanistické vazby: poloha na severnim okraji zastavby

Dopravni napojeni: ze silnice 11/105

Napojeni na sité: lokalni studna a jimka na vyvazeni,
trafo v dosahu nad 300m

Uzemni limity/podminky: ochrana kraj. razu — poloha na pfijezdu do obce
ochrana obytné zastavby pfed hlu¢nosti -odstup min. 25m
isola¢ni zelen podél silnice

Z11 — k.u. Mlékovice Heroutice ¢&.p.2791/1, 2807/4,5

UPN 18 — krajinna zéna produkéni/orna
Zmeéna 12— Sportovni a rekreaéni plochy

Specifické podminky vyuZiti
Kapacita: jizdarna s hospodarskym zazemim, parkovisté
Urbanistické vazby: poloha v sousedstvi byvalé usedlosti Heroutice,
vyuzivané jako rekreacné sportovni areal zaméreny na chov
koni
Dopravni napojeni: ze silnice 111/10515
Napojeni na sité: lokalni zdroje a jimky na vyvazeni
trafo v misté
Uzemni limity/podminky: ochrana kraj. rdzu — oteviena poloha mimo z&stavbu
Nové objekty budou vySkoveé i architektonicky pfizptisobeny
stavajici zastavbé usedlosti s jizdarnou
Zastavénost Uzemi v¢etné zpevnénych ploch — do 10%
Odclonéni arealu vzrostlou zeleni - isolaéni zelen podél silnice
Ochrana regionalniho biokoridoru USES Heroutického potoka
Zajisténé odvodnéni zpevnénych ploch, zamezeni splachu
Provozem arealu nesmi byt naruSen bezpecny provoz na
pfilehlé silnici , oddélujici nové plochy od provozniho zafizeni




Z12 —k.0. Mlékovice Lipka &.p.PK 1521, 1522

UPN 18 — krajinna zéna produkéni/orna
Zmeéna 2-venkovské bydleni s hospodarstvim
Specifické podminky vyuZiti
Kapacita: zemédélska hospodarskéa stavba ke stavajici obytné zastavbé
Urbanistické vazby: poloha na severnim okraji rozptylené zastavby obce
Dopravni napojeni: z mistni komunikace
Napojeni na sité: lokalni studna a jimka na vyvazeni,
Uzemni limity/podminky: ochrana kraj. razu — poloha na okraji obce
zachovat charakter okolni venkovské zastavby s Sikmou
stfechou
CHLU netéZeného loziska stavebniho kamene, pro hospo-
darskou stavbu k RD byla uplatnéna vyjimka

Z13- k.Uu. Mlékovice Radslavice poz.p.¢. 2275/3

UPN 17 — krajinnéa zéna prirodni /louky,pastviny
Zmeéna 2-venkovské bydleni
Specifické podminky vyuZiti
Kapacita: 1RD
Urbanistické vazby: poloha na vychodnim okraji zastavby
Dopravni napojeni: z mistni komunikace
Napojeni na sité: lokalni studna a jimka na vyvazeni,
Uzemni limity/podminky: respektovat OP zeméd. areélu Mlékovice /180m/

Z14— Kk.0. NesStétice jih ¢.p.851/13,15

UPN 18 —krajinna zona produkéni/orna
Zmeéna 2-venkovské bydleni
Specifické podminky vyuZiti
Kapacita: 2-3RD
Urbanistické vazby: jizni okraj zastavby s vazbou k centru obce
Dopravni napojeni: z t¢elové komunikace
Napojeni na sité: lokalni studna a jimka na vyvazeni,
Uzemni limity/podminky: respektovat trasu dalkového telekomun. kabelu

Z15- k.0. Neveklov Tloskov &.p.1102/1,

UPN 18 — krajinna zéna produkéni/orna
Zmeéna 2-venkovské bydleni
Specifické podminky vyuZiti
Kapacita: 1RD
Urbanistické vazby: rozsifeni nové zastavby v zazemi DUSP Tloskov
Dopravni napojeni: z mistni komunikace
Napojeni na sité: pfipojka na stavajici rozvody
Uzemni limity/podminky: pohledové odclon&ni vzrostlou zeleni pfi pfechodu
do krajiny , vysadba uliéniho stromoradi




Z16 k.U. Neveklov Tloskov &.p.1129, 1130/3

UPN 18 — krajinnéa zéna produkéni/orna + 14 — krajinné pfirodni /sad
Zmeéna 2-venkovské bydleni

Specifické podminky vyuZiti

Kapacita: 2-3RD

Urbanistické vazby: jizni okraj zastavby s vazbou k centru obce

Dopravni napojeni: z navrZzené mistni komunikace

Napojeni na sité: pfipojky na navrZzené rozvody lok. Sykorec

Uzemni limity/podminky: ochrana obytné zastavby pfed hluénosti silnice 11/105—

odstup min. 25m, isola¢ni zelen podél silnice

Z17k.U. Neveklov dle zakresu

UPN 18 — krajinnéa zéna produkéni/orna + 14 — krajinné pfirodni /louka
Zmeéna 11-technicka vybavenost/ vodovodni pfivadé¢
Specifické podminky vyuZiti
Kapacita: posileni vodovodniho fadu mésta
Urbanistické vazby: z€asti vedeno navrZzenou mistni komunikaci lok. Sykorec
Napojeni na sité: trasa od zdroje v zameckém parku Tloskov k Upravné
Uzemni limity/podminky:ochrana vzrostlé zelené& , koordinovat se sit&mi
pfipravované obytné zastavby v prostoru Sykorec

Z18 k.U. Neveklov Tloskov &.p.1018/1, 1019/20

UPN 18 — krajinna zéna produkéni/orna

Zmeéna 10- manipulaéni plocha
Specifické podminky vyuZiti
Kapacita: 0,29 ha pfistupova komunikace s manipulacni plochou
Urbanistické vazby: predprostor jizdarny u zameckého parku

Dopravni napojeni: z mistni komunikace
Uzemni limity/podminky: zajistit odvodnéni zpevnénych ploch vsakem na
pozemku

Z19 k.u. Neveklov poz. p.¢. 33/1-3,7,8

UPN 9- obéanské vybavenost
Zmeéna 4- smiSené centralni bydleni
Specifické podminky vyuZiti
Kapacita: 41 bj. polyfunkéni dim s vybavenosti pro verejnost
Urbanistické vazby: centralni namésti
Dopravni napojeni: parkovani a dopravni obsluha z mistni komunikace
Napojeni na sité: ulicni méstské sité — vodovod, kanalizace, TS
Uzemni limity/podminky: zvy3ené architektonické pozadavky , respektovat
charakter zastavby ndmeésti vcetné vyskove hladiny
zastavba nesmi zaclonit prihled z namésti na sousedni kostel
vysadby uliéni zelené&, vzrostla zelen jako soucast parkovani
umoznit odstranéni dopravni zavady pfi vyjezdu z ndmésti — rozhled

9



Z20 k.0. Neveklov &.p.761/1

UPN 10 — dopravni plochy /parkovisté

Zmeéna 10 —dopravni plochy /vefejné prostranstvi
Specifické podminky vyuZziti
Kapacita: 0,51 ha, viceuCelove vyuZiti vefejného prostranstvi
Urbanistické vazby: pfi vjezdu do mésta od vychodu
Dopravni napojeni: u silnice 11/114 a mistni komunikace
Napojeni na sité: verejné osvétleni
Uzemni limity/podminky: zajistit odvodnéni zpevnéné plochy

uliéni stromoradi po obvodu plochy

Z21 k.0. Neveklov Fararsky ryb. - poz.p.¢. 908

UPN 14 — Sady, zahrady
Zmeéna  2- venkovské bydleni
Specifické podminky vyuZiti
Kapacita: 1RD
Urbanistické vazby:u Farafského rybnika
Dopravni napojeni: z mistni komunikace
Napojeni na sité: prodlouZenim uli¢nich fadu vef. vodovodu a kanalizace
Uzemni limity/podminky: respektovat vyznamny krajinny prvek rybnika -
zachovat vzrostlou pfirodni zeleri a volny prichod a
manipulaéni pas kolem rybnika
vysadby uliéniho stromofadi podél pfistupové cesty

Z22 k.0. Neveklov Farafsky ryb. - poz.p.6.909/4

UPN 14 — Sady, zahrady
Zmeéna 2-venkovskeé bydleni s protihluk. opatfenim
Specifické podminky vyuZziti
Kapacita: 1RD
Urbanistické vazby: nova zastavba za Farafskym rybnikem u planovaného
silniéniho obchvatu mésta
Dopravni napojeni: z mistni komunikace
Napojeni na sité: prodlouzenim uli¢nich fadu vef. vodovodu a kanalizace
Uzemni limity/podminky: respektovat navrzeny koridor silniéniho obchvatu
11/114 v $ifi min.20m /dle zakresu UPN/
DodrZet min. odstup obytné stavby dle hlukové studie UPN
tj. 27,9m od krajniho pruhu silni€niho obchvatu
Situovani rodinného domu s 2m odstupem od sousedniho
zastavéného pozemku
Pfed vystavbou obchvatu realizovat pevné ohrazeni
pozemku /napf. dfevéné, montované z tvarnic, cihelné aj./
v kombinaci s 2m 8. pasem zelené
V pfipadé naméfené zvySené hluénosti z provozu obchvatu
zajistit protihlukové opatfeni na naklady stavebnika
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Z23-k.U. Z&doli — Harka Kapinos ¢&.p.1245/1

UPN 18 — krajinné zéna produkéni/orna
Zmeéna 12 - Sportovni a rekreaéni plochy

Specifické podminky vyuZiti
Kapacita: jizdarna s provoznim zazemim a rodinnym domem
Urbanistické vazby: koncova poloha na jiznim okraji malého rekreacné

vyuzivaného sidla

Dopravni napojeni: z u€elové komunikace

Napojeni na sité: lokalni studna a jimka na vyvazeni,

Uzemni limity/podminky: prokazat ochranu krajinného razu u velkoobjemové
jizdarny studii a fotodokumentaci z dalkovych pohledu
Pohledové odclonéni arealu vzrostlou zeleni
Zachovat charakter a vySkovou hladinu okolni venkovské
zastavby
Situovani objektl s min. odstupem od stavajici zastavby ,
nezastavéné plochy ponechat ve sméru do volné krajiny.
Dodrzet 50m OP lesa nezastavéné
Zajistit odvodnéni zpevnénych ploch
Zajistit vyhovujici napojeni na VN 22kV novou TS

Z24—k.0. Zadoli — Harka Kapinos ¢.p.1222/16

UPN 14— Sady, zahrady
Zmeéna 2- venkovské bydleni
Specifické podminky vyuZziti
Kapacita: 1RD
Urbanistické vazby: vychodni okraj zastavby
Dopravni napojeni: z mistni komunikace
Napojeni na sité: lokalni studna a jimka na vyvazeni,
Uzemni limity/podminky: respektovat rozsah a max. zastavénost pozemku
pro rodinnou zastavbu dle UPN
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d - Koncepce verejné infrastruktury

1 - ob¢anské vybaveni Technicka vybavenost:
2 - doprava, 3 - odkanalizovani
- nakladani s odpady 4- zasobovani pitnou vodou

5 - zasobovani el. energii
6 - telekomunikace

1 - Obéanska vybavenost

Zména €.3 nezahrnuje Zzadny konkrétni zamér rozvoje verejnych sluzeb.
Z komerc¢nich zafizeni je rozvoj zaméfen na rekreacné sportovni sluzby pro
jezdecky sport a agroturistiku v Herouticich.

2 - Doprava

Z hlediska SirSich vztahu jsou jednotlivé lokality Zmény &.3 napojeny prevazné
Z mistnich a ucelovych komunikaci . Plochy v Jablonce, Kelcich a Herouticich lezi
u silnic lll.tfidy a 2 plochy v Borovce vyZaduji pfipojeni na silnici 11/105.

Silnice Il. a lll.tFidy maji v UPN vymezené OP15m, stejné jako navrhovany silni¢ni
obchvat kolem Neveklova. Navrhem lokalit Zmény €.3 nebude toto pasmo dotéeno
zastavbou ani u lokalit , leZicich v okoli silnic. Je poZadovan min. odstup pro
soucasné vedeni siti nebo vysadbu stromoradi pfipadné s chodnikem pro pési.

Hlukova zéna se v ramci Zmény ¢€.3 promita podél silnic Il. tfidy pouze u 3 lokalit v
Nevekloveé, kde je navrhem respektovana. Problematicky navrh obytné zastavby
v sousedstvi planovaného obchvatu je podminén zajisténim protihlukovych
opatfeni stavebnikem.

Kromé Neveklova a Borovky neni ve Zméné €.3 situovana zadna obytna zastavba
u hlavnich silnic Il. tfidy. Novy sjezd z pfilehlé silnice lll.tfidy a parkovaci plochy
pro pfijezd zakazniku vyZzaduje rekreacné sportovni areal v Herouticich. Jako
manipulaéni viceucelova plocha bude slouzit vefejné prostranstvi na pfijezdu do
Neveklova od BeneSova. Jako manipulacni plocha s funkci pfijezové komunikace
je navrzena plocha pfed jizdarnou u zadmeckého parku Tloskov.

Nové pristupové komunikace k ostatnim rozvojovym plochdm budou feSeny
z mistnich nebo G&elovych komunikaci a musi umoZznit pfijezd vozd poZéarni

techniky a komunalniho odpadu - s Sifkou jizdniho pruhu min. 3m. Vesmés se
jedna o malé lokality uréené pro 1-3 RD.

Nakladani s odpady

Zustava zachovan soucasny systém véetné svozu separovaného sbéru skla,
papiru a plastd a mobilniho svozu nebezpecnych odpadd a kovového Srotu.
Rozvojové lokality obytné i vyrobné komeréni zastavby musi umoznit
bezproblémovy odvoz novymi pfistupovymi komunikacemi.
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Technicka vybavenost

3 - Odkanalizovani

Nové rozvojové plochy v Neveklové budou napojeny na fungujici kanalizacni sit.
V ostatnich menSich sidlech s rozptylenou zastavbou se s centralnim
odkanalizovanim kromé Jablonné vesmés neuvazuje ani do budoucna. V
pripadé manipulacnich viceucelovych ploch je tfeba zamezit Uniku ropnych latek
v pfipadé parkovani vozidel .

4 - Zasobovani pitnou vodou

Rozvojové plochy Zmény €.3 nachazejici se na Uzemi mésta Neveklov je mozno
napojit na méstsky vodovod. V mensSich sidlech a lokalithch je nutno pocitat
s individuelnimi studnami.

5 - Zasobovani elektrickou energii

Navrh Zmény €.3 neovlivni s ohledem na maly rozsah rozvojovych lokalit nova
napojeni na energetickou. sit. Rozvojové lokality Ize vétSinou napojit na stavajici
rozvody.

Podminkou rozvoje sidla Chlum je posileni elektorozvodu novou trafostanici s
privodnim kabelem 22kV - kabelovym svodem z vrchniho vedeni v Blazimi.

Pro rozvoj sidla Hurka Kapinos byla jiz v pfedchozi dokumentaci uplatnéna
podminka STE na posileni energetickych rozvodu, které spociva v realizaci nové
trafostanice.

Stavajici vrchni vedeni ani OP neomezuje zasadné uspofadani nove zéastavby.
OP VN 22 kV je tfeba respektovat u nové zastavby v Kelcich a na Jablonce.

6 - Telekomunikace

V kontaktu s rozvojovymi plochami Zmény €.3 prochézeji mistni telefonni kabely,
které zasahuji do vymezenych ploch v lok. Jablonna - Jablonka a Zadoli — Hlrka
Kapinos, i kdyZ neni nutno podcitat s jejich prekladkou.

Trasy DK, prochazejici podél silnic, nejsou navrhem Zmény ¢&.3 dotceny.
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e - Koncepce uspofFadani krajiny

ReSeni rozvoje Zménou &. 3 nema vliv na uspofadani krajiny vzhledem k
situovani rozvojovych lokalit v navaznosti na soucasné zastavéné Uzemi. V
okrajové poloze sidel, zejména, pokud se jedna o plochy pohledové exponované,
situované na kopci nebo ve svazitém Uzemi, je tfeba vice zohlednit charakter
okolni zastavby , aby nedoSlo k naruSeni krajinného radzu. Tyka se to zejména
lokalit v Herouticich a na Harce Kapinos, kde se uvaZzuje s objemnéjSimi stavbami
jizdaren.

V lokalité na jihu Neveklova je tfeba zachovat hodnotnou rozptylenou zelen, ktera
je soucasti vyznamného krajinného prvku Farafsky rybnik.

V okoli sidel zGstanou zachovany vSechny trasy polnich cest a turistickych tras.
Nova zastavba nebo chovatelské a pastevni arealy koni nesmi tyto trasy prerusit.

Navrh USES, ktery izemim Neveklova prochazi jako regionalni a lokalni systém,
neni rozvojem ploch Zmény ¢.3 dotéen. V tésném kontaktu s rozvojovymi
lokalitami prochazeji biokoridory v Herouticich a Blazimi.

Opatieni proti zdplavé nejsou navrhovana. V udolnich nivach vodnich tokd neni
navrhovdna Zadna zastavba, nachazi se zde pouze rekreané sportovni a
chovatelsky areal.

Povrchové vody ze stavebnich parcel budou zachycovany vsakem na vlastnich
pozemcich vcéetné velkoploSnych areald  urCenych k chovatelskym dcelum
Heroutice, Hlrka Kapinos a Tloskov.

Ochrana loZisek a CHLU nerostnych surovin

V Uzemi reSeném Zménou ¢€.3 se nachazi netézené chranéné loziskové Uzemi
v prostoru Lipka , kde byla na zakladé prislusnych stanovisek a uplatnéni vyjimky
umoznéna vystavba hospodarské stavby.
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f - Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti

Zmény vyuziti tzemi vymezuje grafickd pfiloha Zmény €.3, kterou je Urbanisticky
navrh jednotlivych lokalit v m 1:2880/ 1:5000
Jednotlivé funkéni plochy zafazené do Zmény €.3 jsou ureny pro vyuZziti:
2 - venkovské bydleni
4 — smiSené centrélni bydleni
10 — dopravni plochy /manipulaéni
11- technicka vybavenost /vodovodni pfivadéé
12 - plochy pro sport a rekreaci

-V plochéach s rozdilnym zpdsobem vyuZiti_je stanoveno v souladu s vyhlaSkou
¢.2/2001:
Hlavni vyuZziti
Pfipustné vyuziti
Nepfipustné vyuziti

Podminky vyuZiti ploch /ve vyhlaSce zavazné regulativy/ pro vymezené rozvojove
plochy jsou zahrnuty v obecné zavazné vyhlasce ke schvalenému Uzemnimu planu

V platnosti zlistavaji pro plochy vymezené ve Zméné ¢&.3 nasledujici oznacené
podminky vyuziti Uzemi:
Clanek 6
2 - venkovské bydleni

(1) hlavni vyuZiti
a) bydleni vrodinnych domech s uzitkovou zahradou a drobnym hospodarskym
zazemim
(2) pFipustné vyuziti
a) maloobchod, stravovani, zahradnictvi a nevyrobni sluzby pro obsluhu Gzemi
b) ubytovaci zafizeni /2-3ubytovaci jednotky/ jako soucast staveb pro bydleni
c) parkovani v ramci vlastnich pozemku, nebo v odstavnych pruzich komunikaci
d) garaze do poctu 2 stani
e) drobné stavby s hospodarskou funkci do 16m?

f) drobn& chovatelska ¢innost v doplfikovych objektech s PHO v ramci vlastniho
pozemku

g) zmeéna vyuZiti stavajicich obytnych staveb pro rekreaci
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(3) nepfipustné vyuziti

a)
b)
c)

d)
e)

vyuzivani do€asnych staveb pro rekreaci
vyrobni €innost naruSujici nad pfipustnou mez kvalitu obytného prostredi

stavby s ¢innostmi, vyvolavajici zvySeni dopravni intenzity nad aroven obvyklou
v rodinné zastavbé

skladkovani a odstavovani hospodéafskych stroju na vefejnych prostranstvich
parkovani nakladové dopravy

(4) zasady usporadani uzemi

a)
b)
c)

d)

f)

9)

max. podlaznost 2np. v&etné podkrovi
stfechy sedlové se stejnym Ghlem sklonu 35 - 45°

respektovat mistné typicky charakter okolnich staveb, vyvazeny trojuhelnikovy
Stit /nastavby, pfistavby/, obdélnikovy padorys obytného domu

zastavbu novych obytnych ploch s vice nez 10 RD feSit jednotnym prostorovym
usporadanim - orientaci §titd, odstup od komunikaci, spole€¢né pfistupové cesty ,
provéreni parcelace zastavovaci nebo regulaéni studii , postup vystavby smérem
od zastavéného uzemi do volné krajiny

min. velikost parcel 800 - 1000m?

nové rodinné domy v prolukdch zastavéného GOzemi musi mit zajistén
samostatny pfistup z vefejné komunikace - poZzadavky vyhlasky ¢.137/1998 §4
odst. 2 - moznost napojeni na komunikace

pozemky pro nové stavby v zastavéném Gzemi musi umoZznovat zachovani max.
pFipustné intenzity zastavby pro isolované domy 20%

(D)hlavni
a)

b)
c)

Clanek 8
4 - smiSené centralni bydleni
vyuZziti
prevazné pro umisténi zafizeni komeréni obcanské vybavenosti — obchodni,

stravovaci, slouzici pro potfeby obsluhy daného Uzemi, s podporou bydleni
v hornich patrech

bydleni v rodinnych domech s uZitkovymi zahradami a s hospodarskym zazemim
pro maloobchod a sluzby

provozovani drobné femesiné vyroby a vyrobnich sluZzeb v rdmci samostatnych
staveb pro podnikatelskou ¢innost pro potfeby daného tzemi

(2) pFipustné vyuziti

a)
b)
C)
d)

e)

f)

bydleni venkovské
stravovani slouzici obsluze uzemi
verejna zelen, zahradnictvi

provozovny vyroby - nesmi zhorSovat Zivotni prostfedi nad pfipustnou miru,
stanovenou obecné zavaznymi predpisy

drobné stavby s hospodarskou funkci

parkovani pro potfeby komeréni vybavenosti zajistit v ramci pozemkd nebo na
vyhrazenych parkovistich a v souladu s 89 odst.3 vyhlasky ¢137/1998- prostor
pro vykladani a nakladani
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(3) nepfipustné vyuzivani

a) vyrobni cinnosti, zhorsSujici Zivotni prostfedi nad miru stanovenou obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, s PHO pfesahuijici vlastni pozemek

b) provozy, vyvolavajici zvySenou intenzitu dopravni obsluhy

c) provizorni stavby a stavby narusujici objemové , méfitkové a architektonicky
charakter historické zastavby

d) skladovani materialu mimo vlastni pozemek
e) odstavovani nékladnich a hospodarskych vozidel

(4) zasady prostorové regulace

a) max. podlaznost 2np. s podkrovim
b) stfechy sedlové se stejnym Ghlem sklonu 35 - 45°
c) plocha zastavéni mensi nez 40%

d) pfi prestavbach respektovat charakter okolni venkovské zastavby a jeji
architektonicky vyraz - dostavby v prolukach musi zachovavat jednotny odstup
od komunikaci a stejné rfazeni objektd Stitem nebo hfebenem do ulice ,
historicka zéna se specifickymi zasadami prostorového usporadani

e) pro dostavbu v ramci zastavéného Gzemi musi splfiovat rodinné domy zejména
poZadavky vyhlasky ¢ 137/1998 84 odst. 2 - moznost napojeni na komunikace.

f) stavby pro podnikani musi odpovidat poZzadavkim 850o0dst. 8 vyhlasky 137/1998

Clanek 14
10 - plochy dopravni

(1) Hlavni vyuZziti:
a

dalnice jako rozvojova stavba

b silnice II. a lll. tfidy L )
C) mistni komunikace a verejna prostranstvi
d) Ucelové komunikace

hlavni vyuZziti komunikaci H vyplyva ze zakona o pozemnich komunikacich ¢13/1997/:

1.

2.
3.

dalnice - urc¢ena pro rychlou dalkovou a mezistatni pfepravu s mimoudrovriovym
kfizenim a smérové oddelenymi jizdnimi pasy

silnice Il. tfidy - uréena pro dalkovou dopravu

silnice 1ll. tfidy umoZriuje spojeni jednotlivych obci nebo jejich napojeni na ostatni
komunikace

. mistni komunikace lIl. tfidy obsluzna - verejné pristupna , slouzi pfevazné mistni

dopravé na Uzemi obce , zajiStuje pristup k jednotlivym pozemkdm v zastavéném
Gzemi

. mistni komunikace V. tfidy obsluzna - pro péSi nebo smiSeny provoz
. Ucelova komunikace - slouzi k obhospodarovani zemeédélskych a lesnich pozemkd a

ke spojeni nebo pﬁBojeni jednotlivych nemovitosti, verejny pristup mdze byt
Emeze_rll( pquge v nezbytné nutnych pApadech dle zakona ¢.13/1997 o pozemnich
omunikacic

. verejnym prostranstvim jsou dle 834 zakona o obcich ¢.128/2000 Sb. namésti, ulice

a chodniky, které slouzi obecnému uzivani a jsou verejné pfistupné bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru

(2) Pripustné vyuziti:

parkovisté , odstavné plochy a garaze jsou pfipustné ve vSech funkénich plochach
zastavéného Uzemi pro potfebu vyvolanou nezbytnym vyuzitim Uzemi

zafizeni pro dopravu
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zastavky verejné dopravy véetné doplnkovych staveb

situovani cCerpaci stanice Phm  na plochach vyrobné komercnich s pfimym
napojenim na hlavni silniéni trasy

doprovodna a isola¢ni zelen, uliéni stromoradi, parkové nameésti

pésSi a cyklisticky provoz na silnicich lll. tfidy a mistnich komunikacich, oddélené
chodniky

(3) Nepfipustné vyuZziti:
parkovaci a odstavna stani a garaze pro nakladovou dopravu a autobusy v plochach
bydleni a smiSenych
provizorni a doplfikové stavby mimo zastavky hromadné dopravy

(4) Zasady prostorové regulace:
silnice Il. tfidy - 11/114 /jako obchvat/ - kategorie S9,5/70
ostatni silnice Il.tfidy a silnice 1ll. tfidy - vyhledova kategorie S7,5/60

hlavni mistni komunikace - obsluzné , zakladni kategorie MO8/40, obousmérné,
dvoupruhové, vétSinou prljezdné, Sifka vozovky 2x3m + jedno nebo oboustranny
chodnik § 1,5-2m, navrhova rychlost 40km/hod, zpevnény povrch - asfalt, dlazba,
musi byt zajisténo odvodnéni komunikace povrchovou kanalizaci, v komunikaci
muaZze byt situovan retardér jako zpomalovaci zafizeni, hlavni mistni komunikace
spojujici mistni €asti ve volné krajiné — mohou byt i jednopruhové, obousmérné,
s vyhybnami & 300m

mistni komunikace - pfistupové - kategorie MO4/20, obousmérné, 1-2 pruhové,
slepé ukoncené, max. do délky 80m nebo s vyhybnou Sifka vozovky min.3m, lépe
4,5m, navrhova rychlost 20km/hod, technicky zajistén odvod destové vody

ucelové komunikace - pro provoz specielni hospodarské techniky, pfistupové cesty
k chatovym lokalitdm, se zpevnénym podloZim a povrchovou Upravou z drobného
valcovaného kameniva, min. Sifka jizdniho pruhu 2,5 -3,0 m , vefejny pési nebo
cyklisticky provoz, doporuceno je jednostranné stromoradi podél polni cesty

Clanek 16
12 - Plochy pro sport arekreaci

(1) Hlavni vyuZziti
a) rekreacni a sportovni zafizeni na plochach s pfevahou nezastavénych ploch
b) sportovni areal , hfisté
(2) Pripustné vyuziti
a) doplrikové stavby k tomu Uc€elu specielné vybavené
b) mala sportovni a klubova zafizeni
c) docCasné ubytovani, stravovaci zafizeni
d) pohotovostni bydleni v objektech vybavenosti
e) zafizeni sluzeb a maloobchodu s vazbou na sportovné rekreacni vybavenost
f) odstavna parkovani na vyhrazenych parkovistich
g) verejna zelen
(3) Nepfipustné vyuziti
a) vyrobni ¢innost , sklady
b) bydleni s vyjimkou sluZzebnich bytl
c) provizorni stavby
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d) rekreacni stavby individuelni, rekrea¢ni zahradky
(4) Zasady prostoroveé regulace

a) zastavovani ploch pouze doplrikovymi a u¢elovymi stavbami
b) zékaz necitlivych terénnich Uprav

c) po obvodu ploch doplnéni vzrostlé zelené

d) pfipustné vymezeni pozemkl ohrazenim nebo Zivym plotem

Requlativy funkéniho vyuziti Gzemi se dopliuji v téchto plochach:

4 - smiSené centralni bydleni

pFipustné vyuZziti : h) bydleni hromadné

12 - Plochy pro sport arekreaci

pFipustné vyuZziti : h) bydleni majitele a provozovatele soukromého zafizeni

g - Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb a
verejné prospésnych opatreni

V ramci Zmény €.3 nebyl zpracovan vykres vefejné prospésnych staveb, protoze
technické zajisténi jednotlivych ploch nevyZaduje Zadné verejné prospésné
stavby ani opatreni, pro néz Ize prava k uréenym pozemkim dle 8170 stav.
zakona vyvlastnit nebo uplatnit pfedkupni pravo - 8101.

Kazda stavba musi mit zajiStén pfistup z vefejné komunikace, kterou je i vefejné
pFistupna ucelova komunikace. Napojeni na vefejnou komunikaci je podminkou
vystavby. Pfistupové a obsluzné komunikace k jednotlivym plocham budou
feSeny v rdmci téchto pozemku, nebo si je stavebnik musi zajistit po dohodé
s vlastnikem sousednich pozemkd formou vécného bifemene.

§ S ohledem na maly rozsah planované obytné zastavby /1-3RD/ neni nutno
budovat Zadn4 zarizeni technické vybavenosti, pfedpoklada se vétSinou pfipojeni
na stavajici sité.

Vodovodni pfivadé¢ od zameckého parku Tloskov je veden z vétSi Casti po
verejnych komunikacich , kratSi iseky budou feSeny formou vécného bfemene.
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ODUVODNENI ZMENY €.3

VyuZzivani tzemi z hlediska SirSich vztaht - koordinace 1
Udaje o splnéni zadani 2
Komplexni zdvodnéni navrhu feSeni a jeho dasledkd na udrz. rozvoj 3
Vyhodnoceni predpokladanych dasledkt navrhu na PF 4

Uvodni Gdaje - zdivodnéni rozvoje

Uzemni plan mésta Neveklov byl schvélen 7.11.2001.

O porizeni Zmény ¢€.3 rozhodlo zastupitelstvo mésta na svém zasedani
15.10.2010.

Smyslem Zmeény ¢€.3 je podpora rozvoje obce na urbanisticky vhodnych
plochach rovnomérné v celém spravnim Uzemi se snahou umoznit zdjemcdam o
vystavbu realizaci jejich zamér. Zaroven bylo tfeba zohlednit poZadavky
nového stavebniho zakona 855 na omezeni rozvoje mimo zastavéné Uzemi
sidel jen v pfipadé odivodnéni nezbytné potfeby a po vycerpani ploch dfive
navrzenych uzemnim planem.

Platny uzemni plan byl pro spravni Uzemi obce zpracovan a schvalen jiz vr.
2001. Do té doby nebyl rozvoj koordinovan a byl zaméren predevsim na mésto
Neveklov. | kdyZz dzemni plan byl feSen se snahou zajistit rozvoj v celém
feSeném Gzemi, vychézel z dosavadni stavebni aktivity a trendu vyuZivani
venkovského osidleni predevSim krekreacnimu bydleni. Tento rozvoj se
v poslednim obdobi zna¢né zménil a trvalé bydleni se stalo zasluhou rozvoje
automobilové dopravy zajimavym i pro menSi venkovska sidla s kvalitnim
Krajinnym zazemim.

Uzemni plan navrhoval vramci venkovského osidleni jen omezené moznosti
rozvoje, které byly nejvhodné;jsSi z urbanistického hlediska, ale s neprovéfenymi
vlastnickymi vztahy, které UP nefe$i. Do zastavitelnych ploch byly zafazeny
pouze pozemky zajiStujici kvalitni prostfedi pro bydleni, s pfiznivou vazbou na
centrum obce. Rozvojové plochy tak byly navrZzeny s max. vyuZitim proluk
v zastavéném Uzemi tzn. na plochach rozlehlych sadd a zahrad v prolukach
zastavby i s ohledem na ochranu kvalitniho ZPF.

Uzemni plan vychazel v dobé& zpracovani u malych sidel z pfedpokladanych
potfeb rozvoje a nemohl navrhovat rozvoj na vSech vyuZitelnych plochach
v navaznosti na stavajici zastavbu. Nékteré z ploch navrzenych UP tak zistavaji
nevyuzity , protoze jejich aktualnimu vyuziti brani vlastnické vztahy.

Zpracovani Zadani Zmény ¢€.3 proto pfedchézela informace mésta na moznost
podani Zadosti vlastnikid pozemku ve spravnim Gzemi obce. Zarazeni
predloZzenych zamérti do zmény Uzemniho planu vyplyvalo z posouzeni téchto
Zadosti pofizovatelem z hlediska platnych pravnich pfedpisd a urbanistické
koncepce schvaleného UPN .

Znacny zdjem o vystavbu v feSeném Uzemi doklada graficka pfiloha —Uplatnéné
poZadavky, kterA zachycuje zvySeny zaméry na vystavbu v rekreacni oblasti
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Slapské prehrady i Cetné poZadavky ve volné krajiné, které nebyly zménou
uspokojeny.

Zména ¢€.3 podporuje predevsim rozvoj menSich sidel, kde je rozsah
nevyuZitych ploch UP jen miniméalni. Do navrhu Zmény &. 3 byly pro venkovské
bydleni zafazeny vyhradné pozemky v navaznosti na soucasné zastavéné
Uzemi, v dobré dopravni dostupnosti, i kdyZ s omezenou moZnosti napojeni na
inZenyrské sité. Jednad se o plochy uréené pro vlastni potfebu jednotlivych
stavebnikd v rozsahu 1-2 RD.

Celkovy rozsah nové obytné zastavby ve spravnim Uzemi Neveklova v ramci
Zmeény ¢.3 je zhruba 30 RD na plochach venkovského bydleni a 40bj. jako
prestavba objektu vybavenosti na smiSené centralni bydleni v Neveklove.
Rozvojové lokality situované v menSich sidlech jsou véazany urcitymi
podminkami jako zajiSténim pFistupovych komunikaci.

Kromé obytné zastavby jsou ve Zméné €.3 navrZzeny plochy pro rekreacné
sportovni  aredly spojené s chovem koni, které jsou ploSné rozsahlejsi
s ohledem na vysSi podil nezastavénych ploch zelené a pastvin.

Etapa zadani byla uzaviena schvalenim zadani zastupitelstvem obce 1.2.2011.
Regulativy funkéniho vyuziti Gzemi schvélené ve vyhlasce k UP zistavaji v
platnosti i pro nové lokality Zmény €.3. V jednotlivych rozvojovych plochach
jsou doplnény konkrétnimi specifickymi podminkami vyuZziti Gzemi.

a - Vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaha a koordinace

Pro feSené Gzemi je zavazny nadfazeny Uzemni plan VUC okresu BeneSov
schvéleny 12 2006. Z této dokumentace vyplyvaji konkrétni Uzemni poZadavky
dopravnich koridortd pro trasu dalnice D3 a silniéni obchvat Neveklova 11/114.
Zména €.3 oba tyto koridory respektuje. Vystavba rodinného domu v sousedstvi
obchvatu je vdzana podminkami zajisténi ochrany pfed zvySenou hlu¢nosti.

Stavajici koridory nadfazenych inzenyrskych siti vCetné OP, stejné jako
vymezené plochy USES - regionalniho biokoridoru a nadregionu Vitavy
zachycuje Hlavni vykres platného UPN. Zménou ¢&.3 dotéené chranéné
loZiskové Uzemi, kde se uvazZuje s vystavbou hospodarské stavby, bylo
dolozeno pfislusnou vyjimkou .

b - Zohlednéni Zadani Zmeény €.3

V upraveném Zadani byly akceptovany pozadavky dotéenych organu, hajicich
v feSenem Uzemi vefejné zajmy . Tato omezeni jsou zahrnuta v grafické pfiloze
UPN - Hlavnim vykresu 1:10000 jako Gzemni limity .

V sirsich vztazich se kat. Uzemi dotyka nadregionalniho a regionalniho systému
USES a chranénych loZiskovych tzemi , které jsou limitujici pro dalSi rozvoj obce.
Z technickych siti jsou zakresleny dalkoveé telekomunikacni kabely a RR trasy.

Ochrana obytného prostredi z hlediska ochrany zdravi a hlu€énosti je
zajiSténa zejména urbanistickymi podminkami, tj. umisténim rozvojovych lokalit
mimo zdroje negativné pusobicich na Zivotni prostfedi. Obytné lokality , které
mohou byt negativné ovliviovany zvySenou hluénosti z pfilehlych silnic Il.tfidy/
Borovka, Neveklov - 11/105/, jsou navrzeny s dostate¢nym odstupem mimo UP
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uréenou hlukovou z6nu. Vyjimkou je pozemek v sousedstvi planovaného
obchvatu v Neveklové, jehoZ realizace je vazana na zajiSténi protihlukovych
opatreni.

V dopravnim FeSeni jsou lokality nové zastavby pfipojeny na mistni nebo
ucelové komunikace , vyjime€né na silnice Il.a lll.tfidy. Nékteré z lokalit byly
podminény vystavbou novych obsluznych komunikaci.

Zména ¢.3 se dotyka okraju zastavénych Casti sidel. VSechny zafazené plochy
jsou ocislovany a popsany s oznacenim puavodniho vyuZiti /resp. kultury/ dle
UPN a navrhem na nové funkéni vyuziti. Zména navrhuje vétSinou pfeménu
zemédélské krajiny na zastavitelné Gzemi, urCené prevazné pro bydleni |,
pripadné k rekreacné sportovnim acelam.

Lokality zmé&ny jsou zachyceny na éernobilém podkladu ptvodniho navrhu UPN
s barevnym odliSenim jednotlivych lokalit. Zména ¢&.3 je zpracovana formou
vyfezl pro jednotlivé lokality z vykresu ¢€.2 Urbanistického navrhu v m
1:2880/1:5000.

Vyhodnoceni zabord zemédélského padniho fondu je zpracovano na
podkladu mapy v méfitku 1:5000 s Gdaji o BPEJ. Dle metodického pokynu jsou
BPEJ ¢lenény do 5 kvalitativnich tfid ochrany z hlediska vhodnosti k zastavéni.
Rozvojové lokality se nachazeji ¢asteCné na pldach nizsi kvality v tfidach
ochrany llI-V. , z€asti i v kvalitnéjSich tfidach ochrany II.

c - Komplexni zduvodnéni navrhu reseni
a jeho duasledka na udrz. rozvoj

K posileni obytné funkce vyuziva navrh Zmény €.3 pozemky v navaznosti na
zastavéné Uzemi. Rozsah ploch uréenych k bydleni odpovida jen z&asti zajmu
vlastnikti pozemkd, ktefi projevili zajem o vystavbu v Zadani Zmény &.3 UPN.
Naplnéni rozvojovych ploch Zména ¢€.3 podpofi narast obyvatel malych sidel
rozvojem bytového fondu zhruba o 30 rodinnych domd.

| kdyZ obytny standart co se tyCe technické vybavenosti a sluzeb neni srovnatelny
s méstem , mohou mensi sidla poskytnout kvalitnéjSi  pfirodni a rekreacni
zazemi, pro které jsou mnohymi stavebniky vyhledavany.

Duasledky navrhu na udrzitelny rozvoj nelze u malych sidel kvalifikované
posoudit. Ve vztahu k zivotnimu prostiedi a jeho hlavnim slozkdm se da
konstatovat, Ze jeho kvalitu neovlivni negativnim zpasobem.

Pozadavky civilni ochrany u venkovského osidleni vyplyvaji z vyhlasky o
zabezpecleni integrovaného zachranného systému dle vyhl. 380/2002 Sb.
PoZadované udaje byly doplnény ve Zméné ¢.1.
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d - Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledka navrhu na PF

1 Ochrana ZPF podle zadkona &. 334/1994 a provadéci vyhlasky &. 13/94 Sb.

Pfehled zabort zemeédélského padniho fondu

Sislo |[Kat. uzemi - Fi Rozsah | .. :
lokalita poz.€.p. | kultura Bg(:Eth/;::Sa ha Ugel vyuziti
1 | Bélice | 1093/1 |orna 5.37.16/V | 0,88 | venkovské bydleni
Chlum
2 Bélice 263/1, | anrada 5.68.11/ V 0,24 | venkovské bydleni
Kelce 264/2,3, orna 0,67
164/13 5.37.16/ V :
3 | Blazim |1133/1,2 sad 5.26.11/ Il 0,53 | venkovské bydleni
orna
4 | DalesSice A7PK |zahrada | 5§32 14/V 0,94 | venkovské bydleni
5 | Jablonna 277 |orna 5.26.11/ I 0,40 | venkovské bydleni
Jablonka 5.47.00/ 1l
6 | Jablonna | 177/1 |louka 5.68.11/ V 0,16 | venkovské bydleni
7 | Jablonna | 591/45 |orna 5.48.11/IV | 0,15 | venkovské bydleni
Nebfich 600/13
g Jablonna | 576/12 orna 5.26.11/1 | 0,28 | venkovské bydleni
Nebfich ¢ast
9 | Mlékovice | 742/2 |louka | 548.11/IV | 0,05 | venkovské bydleni
Borovka 2032/1 | zahradal 5.58.00/ I 0,25
10 Mlél_<ovice PK1521,| zahrada| 5.26.54/ IV 0,18 | venkovské bydleni
Lipka 1522
11 | MIékovice louka 5.12.10/ I 0,19 | venkovské bydleni
Radslavice | 2275/3
12 | NeStétice |gs51/13,150rna 5.47.10./ 11 | 0,35 | venkovské bydleni
jih
13 | Neveklov 1102/1 |OMA 5.47.10./ 1l 0,31 | venkovské bydleni
Tloskov
14 | Neveklov | 1199 |[Sad 5.26.11/11 0,63 | venkovské bydleni
Tloskov | 1130/3 |orna 5.26.34/ IV 0,21
15 | Neveklov | 1018/1 |orna 5.32.11/ 1l 0,29 | manipula¢ni plocha
Tloskov | 1019/20
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16 | Neveklov | |zahrada |5-32.14/V 0,16 | venkovské bydleni
Fararsky r.

17 OZédO“’ louka [5.29.11/1I 2,18 | sportovni

18| Zadoli zahrada |5.50.11/ Il 0,06 | venkovské bydleni
HurkaKap. | 1222/16

Celkem zabory ZPF navrhové obdobi Neveklov 9,11 ha

Zabory zemédélského pudniho fondu jsou znazornény v grafické pFloze ¢.3
Vyhodnoceni zabora ZPF 1:5000 a vycisleny v samostatné tabulce.

V grafické pfiloze jsou zachyceny hranice a oznaé¢eni BPEJ a hranice skuteéné
zastavéného Uzemi. Zména ¢€.3 UPN vymezuje hranici soucasné zastavéného
Uzemi aktualné k datu 1.1. 2011.

Zabory pudniho fondu se tykaji rozvoje rodinné zastavby véetné nezbytnych
pristupovych komunikaci a rozvoje ploch pro sportovné rekreacni ucely. Z hlediska
Casové etapizace se jedna o plochy zafazené v navrhovém obdobi . Pro rozvoj byly
zafazeny pozemky v ndvaznosti na stavajici zastavbu v urbanisticky vhodné poloze
vuci sidlu.

Kvalita pddy posuzovana u zabiranych ploch podle 5 tfid ochrany je v Neveklové
hodnocena vSemi tfidami ochrany. Necela polovina ploch spada do vysSich tfid
ochrany II.

2 Ochrana pozemka uréenych k plnéni funkci lesa.

Navrh Zmény €.3 Uzemniho planu Neveklov se nedotykd z&bord pozemkd
uréenych k plnéni funkci lesa.

e - Aktualizace uzemniho planu

S ohledem na dobu dokonceni pfedchozi Zmény &.2 vr.2008 , neuplatiiuje se
vramci Zmény ¢€.3 aktualizace ploch, s vyjimkou hranice sou€asné zastavéného
Uzemi, kterd byla upravena k 1.1. 2011 .

Zavazna ¢ast Zmény €.3 uzemniho planu se tyka textové ¢asti a grafické casti :
1. Zakladni ¢lenéni uzemi 1: 25000
2. Urbanisticky navrh 1: 2880

Funkéni regqulativy a Uzemni limity obecné zavazné vyhlasky z r.2001 z(stavaji
v platnosti i pro nové navrzené funkéni plochy.
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