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Základní údaje, úvod

· Pořízení Změny č.3 schválilo zastupitelstvo města na svém zasedání 15.9.2010.
· Řešené území zahrnuje 7 katastrálních území - Neveklov, Dalešice n.Vltavou, Jablonná n.Vltavou, Mlékovice u Neveklova, Neštětice, Přibyšice a Zádolí u Neveklova.  

· rozsah správního území:     5545 ha

· počet obyvatel:   2359 
· Hlavním smyslem Změny č.3 je zapracování aktuálních požadavků, které byly uplatněny po schválení Změny č.2 územního plánu v r. 2008. Požadované úpravy znamenají řadu změn ve využití území a rozšíření hranice zastavitelného území. Nové záměry se týkají změny funkčního využití dosud nezastavěného území  z platného ÚPN. Návrh rozvojových ploch je  spojený se zábory ZPF a s vymezením nového zastavitelného území 

· Změna č.3 nebude zásadně měnit původní urbanistickou koncepci rozvoje města. Pro rozvoj ani nadále nebudou využívány plochy,  které bezprostředně nenavazují na zastavěné území. S ohledem na celkový rozsah vymezených ploch v platném územnímu plánu i s ohledem na stavební aktivitu, zaměřenou prioritně na bydlení,  budou začleněny nové požadavky jen v omezeném rozsahu. 

· Cílem rozvoje území bude podpora rozvoje bydlení v prolukách a v návaznosti na  zastavěné území s možností optimální dopravní obsluhy a s napojením na stávající inženýrské sítě. Návrhem budou uspokojeny především aktuální bytové potřeby soukromých stavebníků. Kromě bydlení jsou kladeny nároky na rozvoj rekreačně sportovních ploch v souvislosti s jezdeckým sportem a chovatelstvím. 

· Návrh Zadání Změny č.3 bude projednán v souladu s §47 stavebního zákona č.183/2006 

a- Požadavky vyplývající z politiky ÚR  a VÚC – širší vztahy

· V r.2008  byla zpracována Politika územního rozvoje ČR . Podle ní se správní území Neveklova  nachází  ve vazbě na rozvojový dálniční koridor  Praha – České Budějovice.  

· Pro řešené území byl 12/2006 schválen nadřazený územní plán VÚC okresu Benešov .       Z dokumentace VÚC vyplývá územní požadavek na dopravní koridor D3, konkrétně uplatňovaný v  řešeném území.  Kromě toho územím prochází regionální ÚSES a nadregion Vltavy . Ta je zároveň jako významný vodní tok považována  za vodní cestu.  Západní část řešeného území  v okolí Vltavy byla  navržena  přírodním parkem. 

b- Požadavky vyplývající z územně analytických podkladů 

· Z Územně analytické podkladů nevyplývají pro rozvoj území žádné nové požadavky ani územní limity. Návrh Změny č.3 bude vycházet z aktualizovaných podkladů o zastavěném území a z výkresu Komplexního urbanistického návrhu schváleného ÚPN .

c – Požadavky na rozvoj území města.

· Město chce v území uspokojit zejména potřeby bydlení s ohledem na aktuální zájem nových stavebníků a tím podpořit další rozvoj urbanisticky vhodnými plochami  zařazenými do ÚPN. Zároveň chce umožnit na svém území rozvoj rekreačně sportovních služeb a podnikatelských aktivit,  které jsou v souladu s původní urbanistickou koncepcí rozvoje území.
d – Požadavky na plošné a prostorové uspořádání
· Plošné uspořádání rozvojových lokalit bude dotvářet jednotlivá sídla v přirozených urbanistických vazbách funkčních i provozních.

· Zásady  prostorového uspořádání budou vycházet z regulativů schváleného ÚPN.  

· Dle aktuálních záměrů se nově navrhované lokality obytných ploch nacházejí na  okraji zastavěného území . Rozsah nových ploch rodinného bydlení v jednotlivých lokalitách nepřesahuje kapacitu 10 RD.

· Záměry situované ve volné krajině bez návaznosti na stávající strukturu osídlení nebudou dále rozvíjeny. 

· Specifická jsou území zaměřená na rozvoj chovatelství a jezdectví v okolí Neveklova.  

e – Požadavky na  řešení veřejné infrastruktury.

      Řešení  dopravy, občanské a technické vybavenosti    

Doprava

· Neveklovem procházejí ve dvou směrech silnice II. třídy II/105 a II/114, které jsou hlavními dopravními trasami.  Ostatní sídla jsou připojena komunikacemi III. třídy. 
· Napojení  rozvojových ploch je možno realizovat z místních komunikací, případně ze silnic III.třídy. U nové zástavby bude ponechán dostatečný odstup od komunikací pro isolační pás zeleně  a vedení inženýrských sítí. 

· Počet připojení na silniční síť bude omezen na minimum.

· Nové místní komunikace budou zařazeny  jako VPS.

· U nové zástavby je nutno splnit limitní hladiny hluku z dopravy. Případné protihlukové opatření  musí být realizováno na náklady stavebníka.

Občanská vybavenost

· V Neveklově je zastoupena veškerá základní a částečně vyšší vybavenost, sloužící  pro širší zájmové území. 
· Rozšíření veřejných služeb administrativně správních v Neveklově se předpokládá v rámci přestavby obchodního střediska na obytný dům .
· Z ostatních zařízení se pro rozvoj počítá s  rekreačně sportovními službami zaměřenými na chov koní a jezdectví nebo pro hipoterapii.
· Komerční  vybavenost  maloobchod a stravování  bude součástí obytného domu na náměstí J.Heřmana.
Technická vybavenost

· Veškerá plánovaná zástavba v Neveklově bude napojena na vodovod a kanalizaci města.

· V menších sídlech bude likvidace splašků řešena  pomocí jímek na vyvážení nebo dle možností DČOV.  Lokality v okolních sídlech budou zásobovány z individuelních studní.

· Dešťové vody budou zachycovány na jednotlivých pozemcích pomocí vsakovacích jímek. Bude řešeno povrchové odvodnění nových obslužných komunikací, dešťové vody z rozvojových ploch nebudou odváděny do silničních příkopů.  
· Telekomunikačně je území napojeno přes digitální ATÚ v objektu pošty.  Napojení na telefonní síť bude řešeno v projektech nové výstavby. 

· Návrh  ÚPN bude  respektovat všechny  nadřazené trasy  technické vybavenosti včetně příslušných   zařízení a ochranných  pásem  - dálkový telekomunikační kabel, radioreléové trasy a vojenský paprsek SRRS u Blažimi.

Nakládání s odpady.

· Svoz komunálního odpadu, který zajišťují TS Benešov na skládku v Přibyšicích, zůstane zachován. V území bude beze změny i separovaný sběr plastů, skla a papíru do kontejnerů, a nebezpečný odpad  zajišťovaný mobilním svozem. 

· V rozvojových lokalitách je třeba rezervovat  plochy pro nakládání s odpadem a umožnit jejich bezproblémový odvoz. 

f - Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot 

· Z  kulturně-historického pohledu spočívá význam Neveklova v zachovalé historické struktuře zástavby v centru zejména kolem náměstí. Střed Neveklova s nepravidelným obdélným náměstím, kompaktně obestavěným zástavbou městského charakteru je považován za urbanisticky hodnotný. Cenný, i když méně výrazný, je panoramatický obraz Neveklova v krajině, kde se rýsují siluety 2 kostelů nad mírně zvlněnou okolní krajinou.

·  Významnými kulturními památkami  jsou církevní stavby kostelů v Neveklově, v Bělici a na Chvojínku, zámecké areály v Tloskově a Jablonné a zřícenina hradu Kožlí.  Návrhem Změny č.3 nebudou  nemovité kulturní památky dotčeny, uvažovaná nová zástavba není situovaná  v bezprostředním sousedství těchto staveb.

· Požadavky z hlediska ochrany archeologických památek v území  jsou zahrnuty v územních limitech ÚPN.

· Řešené území v méně intenzivně obhospodařované zemědělské krajině je charakteri-zováno vyššími krajinářskými a ekologickými hodnotami, které spočívají  v rozmanitosti krajinného reliéfu s pestrým a členitým pokryvem rozptýlené zeleně a drobných lesních ploch a remízů. Vysokou krajinářskou hodnotu mají četné rybníky a potoky,  protékající napříč  územím. Prvořadý význam i z ekologického hlediska má vodní tok Vltavy .

· Návrh Změny č.3 bude respektovat zájmy ochrany přírody ÚSES – nadregion Vltavy K60, region Janovického potoka RK1222 a  regionální biokoridor RK 1217,1218 a 1219 vedený dle VÚC Benešovska převážně lesními společenstvy. Respektován bude lokální systém ÚSES vycházející ze  zpracovaných generelů převážně podél místních vodních toků.  Bude dodržen min. odstup jako údržbové manipulační pásmo a budou chráněny doprovodné břehové porosty. 

g -  Požadavky 
na veřejně prospěšné stavby a opatření, asanace

· Požadavky na vymezení pozemků pro veřejně prospěšné stavby budou  uplatněny u nových přístupových komunikací včetně víceúčelové plochy. Budování zařízení veřejné infrastruktury  se bude týkat v případě potřeby nových TS a posilujícího vodovodního přivaděče z nového zdroje v Tloskově.

· Rozvojové záměry nejsou spojeny s žádným veřejně prospěšným opatřením.
h - Požadavky dle zvl. právních předpisů - ochrana veřejného zdraví nerostného bohatství, geol. stavby území, civilní ochrana, obrana a bezp. státu, ochrana před povodněmi aj. rizikovými přírod. jevy.

· Na znečištění ovzduší se v území podílí v hlavní míře vytápění pevnými palivy.              Ke zvýšení kvality ovzduší  přispěje plynofikace sídla, kterou obec zvažuje do budoucna na základě zpracovaného Generelu plynofikace spolu se sousedními obcemi. 

· Z hlediska ochrany životního prostředí má pozitivní vliv vybudovaná kanalizace a ČOV v Neveklově, jejíž intenzifikace se realizuje. 
· Podél hlavních silnic II.třídy, kde intenzita provozu překračuje normové hodnoty, nebude umisťována žádná nová obytná zástavba včetně  plánovaného obchvatu. 

· U nové zástavby je třeba splnit limitní hladiny hluku z dopravy. Případné protihlukové opatření  musí být realizováno na náklady stavebníka.

· V lok. č.20 Neveklov – RD u plánovaného obchvatu II/114 bude v územním řízení doložena hluková studie a na jejím základě posouzena vhodnost  rodinné zástavby, která bude podmíněna protihlukovou stěnou na náklady stavebníka. 

· V lok. č.10 Borovka  je nutno situovat stavbu tak, aby ve vzdál. 22m od silnice byl již chráněný venkovní prostor.

· Pro ochranu ZPF využívají navržené lokality pozemky zčásti mimo zastavěné území. Při návrhu se nelze záborům půdního fondu vyhnout .  Navržené lokality se dotýkají půd s průměrnými  třídami hodnocení kvality dle BPEJ. 

· Všechny rozvojové lokality budou v návrhu vyhodnoceny z hlediska záborů ZPF tabulkově i graficky v souladu se zák. 334/1992Sb.o ochraně ZPF a vyhl.č.13/1994Sb. a předloženy k posouzení  na KÚ odb. ŽP. 

· Ochrany pozemků plnících funkci lesa se návrh Změny č.3 nedotýká, v návrhu bude u rozvojových ploch zakresleno 50m OP lesa.  

· V řešeném území se vyskytují chráněná ložisková území  a budou ve Změně č.3 zohledněna včetně dobývacích prostorů.  Návrhem bude umožněna pouze výstavba s vydanou výjimkou z CHLÚ.

· Zajištění požadavků CO bylo řešeno samostatnou kapitolou v ÚPN, zpracovanou na základě dostupných podkladů obce /Plány ukrytí, způsob varování apod, protipožární ochrana/ v souladu s vyhl. č.380/2002 Sb.o zabezpečení integrovaného záchranného systému.
Protipovodňová ochrana

· Vymezení záplavového území menšího rozsahu je stanoveno podél Vltavy a Janovického potoka. Záplavové území je zakresleno jako územní limit v ÚPN a návrhem rozvojových ploch bude respektováno. Z dlouhodobého pohledu nebyly v území záplavy s významnějšími škodami na majetku zaznamenány.

Na malých vodních tocích pod Zemědělskou vodohospodářskou správou a Oblastní správou toků Benešov –Lesy ČR není záplavové území určeno. Údolní nivy vodních toků nesmí být vzhledem k možnému ohrožení záplavovými vodami navrženy k zástavbě.

· Návrhem nesmí dojít k zásahu do vodních toků v lok. č.12 , 17 a 20, je třeba zachovat přístupnost koryt  bez oplocení. 

· V lok.č.21 bude zástavba podmíněna funkčností meliorace, aby jejím přerušením nedošlo k nežádoucímu projevům na sousedních pozemcích. 

· Limity využití území  jako  omezení vyplývající ze zákonných předpisů, která jsou limitující v územním rozvoji, budou obsaženy v Koordinačním výkrese 1:10000.  

· V  řešeném území se limity zástavby týkají zájmů ochrany přírody, ochrany kulturních památek, ochranných a hlukových pásem dopravy a nadřazené technické  infrastruktury. 

i - Pokyny pro řešení hlavních střetů zájmů a problémů v území

Při řešení střetů bude návrh vycházet z urbanistické koncepce schváleného ÚPN včetně limitů využití území, které omezují rozvoj některých lokalit. Prioritou je podpora rozvoje obytné zástavby na plochách vhodných k trvalému bydlení s omezením rekreačního bydlení ve volné krajině. Nová zástavba musí přirozeně dotvářet všechna sídla v jejich struktuře. 

j - Požadavky na vymezení zastavitelných ploch 

	  číslo  


	Kat. územ

lokalita


	lokalita

poz.č.p.
	 kultura 


	Navržená změna využití     


	Vyhodnocení 

                

	1
	Bělice

Chlum
	1084/3

1093/1
	orná
	rodinná zástavba


	2RD – část poz.č.1093/1 v návaznosti na zástavbu

	2
	Bělice

Kelce
	263/1

264/3,4
	zahrada
	rodinná zástavba


	3RD    vyhovující

	3
	Bělice

Kelce
	164/13
	orná
	rodinná zástavba


	1RD    vyhovující

	4
	Blažim


	1133/1,2
	sad

orná
	rodinná zástavba


	3RD     vyhovující



	5
	Dalešice
	47PK
	orná
	rodinná zástavba


	1RD     vyhovující

	6
	Jablonná

Jablonka
	277
	orná
	rodinná zástavba


	max.2RD 

rozptýlená zástavba

	7
	Jablonná


	177/1
	louka
	rodinná zástavba


	1RD vyhovující

	8
	Jablonná

Nebřich
	591/4,5

600/13
	orná
	rodinná zástavba
	1RD vyhovující

	9
	Jablonná

Nebřich
	576/12 část
	orná
	rodinná zástavba
	2RD vyhovující

	
	
	
	
	
	

	10
	Mlékovice

Borovka
	2742/2

2032/1
	louka,

zahrada
	rodinná zástavba


	2RD – mimo hlukovou 

zónu siln.II/605 - 22m

	11
	Mlékovice

Heroutice
	2791/1
	orná   

louka
	chovatelství, sport 


	jízdárna s hospodářským zázemím a parkovištěm  - posouzení krajinného rázu

                        

	12
	Mlékovice

Lipka
	7002
	louka
	rodinná zástavba


	v CHLÚ– potvrzená výjimka,  okraj ložiska

	13
	Mlékovice

Lipka
	PK1521,

1522
	zahrada


	hospodářská stavba -
kůlna pro zem. účely
	potvrzená výjimka v CHLÚ, zvětšení na 2000m2 



	14
	Mlékovice

Radslavice
	2275/3
	louka
	rodinná zástavba


	1 RD

část v OP zeměd. areálu

	15
	Neštětice

 jih
	851/13,15
	orná


	rodinná zástavba


	Navazuje na zástavbu -

vyhovující

	16
	Neveklov Farářský r.
	909/4

908
	louka
	venkovské bydlení
	Protihluk.opatř. obchvatu – podmínka,  krajinný ráz



	17
	Neveklov
	761/1
	parkov.
	víceúčelová plocha
	Zařazeno mezi VPS 

vyhovující 

	18
	Neveklov

n.J.Heřmana
	33/1-3,7,8
	občanská vybav.
	hromadné bydlení + OV
	41 bj.

	19
	Neveklov
  Tloskov
	1129

1130/1
	zahrada

orná
	venkovské bydlení
	v návaznosti na stávající zástavbu 

	20
	Neveklov

Tloskov
	1102/1
	orná


	rozšíření rodinného 

bydlení
	vyhovující max. pro 1RD

	21
	Neveklov
Tloskov
	1018/1

1019/20
	orná

louka
	manipulační plocha a komunikace jízdárny
	vyhovující

	22
	Zádolí
HůrkaKapin.
	1222/16
	zahrada


	venkovské bydlení
	Vyhovující - navazuje na zastavěné území                     

	23
	Zádolí

HůrkaKapin.
	1245/1
	louka


	chovatelství, sport venkovské bydlení
	navazuje na zastavěné území, jízdárna–vliv na krajinný ráz                        

	24
	Neveklov
	Dle zákresu
	orná

louka
	technická infrastruktura
	posilující vodovodní řad

projekt DÚR


· Plochy zařazené do Zadání Změny č.3 budou posouzeny a podrobněji prověřeny v návrhu z hlediska rozsahu, kapacity a územních limitů. 

k – Požadavky na vymezení ploch  k prověření územní studií 

· Z důvodu ochrany krajinného rázu bude studiemi prověřena zástavba plošně a prostorově náročnějších zařízení, určená pro jezdecký sport v Herouticích a na Hůrce Kapinos.

l -  Požadavky na vymezení ploch podmíněných zpracováním RP

Žádné požadavky nejsou uplatněny

m-  Požadavky 
na vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území

· V rámci návrhu Změny č.3 nejsou navrhována žádná zařízení s negativním vlivem na přilehlou obytnou zástavbu. 

· Případné záměry podléhající posouzení  budou podmíněny oznámením na KÚ Stč. kraje v souladu se zák. č.100/2001Sb o posuzování vlivů na ŽP. 

n -  Požadavky na zpracování konceptu a variant návrhu

· S ohledem na jednoznačnost řešení bez nutnosti variant není opodstatněné zpracování konceptu. Všechny nové rozvojové plochy se týkají rozvoje bydlení a ve dvou lokalitách rozvoje rekreačně sportovních ploch. 

o – Požadavky na  obsah Změny č.3 a jejího odůvodnění 

        podle charakteru  území a problémů k řešení     
I. Návrh Změny č.3 bude obsahovat  textovou část v rozsahu odpovídajícím navrhova-ným změnám dle přílohy č.7 k vyhl. č500/2006Sb.  a grafickou část zpracovanou v souladu s §16 vyhl.č.500/2006Sb.       
a) Výkres základního členění území                                                     1:10000      

b) Hlavní výkresy  zastavěného území  jednotlivých sídel                   1:2880

c)  Výkres veřejně prospěšných staveb                                                  1:2880

II. Odůvodnění  Změny č.3 bude obsahovat textovou a grafickou  část  

d)  Koordinační výkres s limity využití území                                         1:10000

e)  Technická infrastruktura                                                                     1:5000           

f)  Výkres záborů ZPF včetně  tab. vyhodnocení důsledků                      1:5000
      navrhovaného řešení  na zemědělský půdní fond                                                                                      

     III.  registrační list v souladu s přílohou č.16 k vyhl č. 500/2006Sb.

      Návrh Změny č.3 bude zpracován ve 4 vyhotoveních . 
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