  Městský  úřad   Neveklov

  místostarosta Ing. Jan Slabý                                         257 56    Neveklov

  tel.MěÚ 317 741 321-2                                                  nám.J.Heřmana 80                                 
OZNÁMENÍ  

                                                                                                Neveklov 27. 8. 2008
Městský úřad Neveklov jako pořizovatel regulačního plánu v souladu s odst.2 §6 a podle § 64 zák.č.183/2006Sb.(stavební zákon) v platném znění  zahajuje

 Projednávání Zadání Regulačního plánu Sýkorec od 

27. 8.2008 , kdy bude návrh zadání regulačního plánu vystaven na úřední desce MěÚ po dobu 15 dní
požadavky na obsah zadání regulačního plánu může každý písemně uplatnit Městskému úřadu Neveklov do 12. 9. 2008 tj. do 15 dnů od zahájení projednávání a  zveřejnění zadání regulačního plánu. 

Dotčené orgány mohou uplatnit  své požadavky vyplývající z právních předpisů  do 30 dnů po obdržení  návrh zadání Regulačního plánu

K připomínkám, požadavkům a podnětům uplatněným po zákonné lhůtě se nepřihlíží. 

Výkonný pořizovatel  Změny č. 2

Ing. arch. Dáša Tůmová, č. osv. 800039311

Tel.233 343 033 email tumova_dasa@volny.cz

                                                                                Ing. Jan Slabý   

                                                                             místostarosta města

Toto oznámení o zahájení projednávání Regulačního plánu  musí být vyvěšeno po dobu 15 dnů na úřední desce.

Datum vyvěšení:  27.8.2008                                      Datum sejmutí: 

ZADÁNÍ 
1 Regulačního plánu Sýkorec
                                    návrh k projednání

Obsah:

V rozsahu přílohy č.9 vyhlášky č.500/2006Sb.
a -
vymezení území řešeného regulačním plánem /RP/

 Požadavky na:

b -
vymezení pozemků a jejich využití

c - 
umístění a prostorové uspořádání staveb 

d - 
ochranu a rozvoj hodnot území

e -
řešení veřejné infrastruktury

f -
veřejně prospěšné stavby a opatření

g - 
asanace

h - 
dle zvl. právních předpisů - ochrana veřejného zdraví,  nerostného

           bohatství  , geol. stavby území, civilní ochrana, obrana a bezp. státu,

           ochrana před povodněmi aj. rizikovými přírod. jevy 

i -  
výčet  územních rozhodnutí, které RP nahradí

j - 
případný požadavek na posuzování záměru na ŽP 

k - 
případný požadavek na plánovací smlouvu a dohodu o parcelaci

l -  
na obsah RP a jeho odůvodnění dle charakteru území a problémů k řešení 

m- 
požadavky vyplývající z řešení ÚPN a další nadřazené dokumentace a ÚAP

Grafická příloha : Urbanistická  studie Sýkorec  1:2000 

                              s vymezením řešeného území

pořizovatel:  Městský úřad Neveklov                                      starosta –  Karel Šebek 

tel. 317 741 417 stavební úřad                        Neveklov  nám.J.Heřmana  80 , 257 56                          

výkonný pořizovatel: ing.arch.D.Tůmová             osvědčení  zvl.způsob. č.800034999                            

tel.fax.233 343 033                                                        email: tumova_dasa@volny.cz

Zadání Regulačního plánu :                                                                     srpen 2008

Pořízení Regulačního plánu z vlastního podnětu na základě zpracované  urbanistické studie schválilo zastupitelstvo obce na svém zasedání v červnu 2008.

a -  Vymezení řešeného území  

· lokalita se nachází na severním okraji města Neveklov                                           na pozemcích č.p.1160/91; 1128; 1159/1-4, 1160/11,29,30,34,35, 1150/1,3,4,5
· lokalita leží v mírně svažitém území /do 6%/ nad zámeckým areálem Tloskov , od kterého je  oddělena silnicí II/105
· západní hranici vymezuje polní cesta , procházející po hraně svahu
· z jižní strany plocha sousedí se školním areálem a s rozestavěnou lok. RD
· rozloha řešeného území je 8,76ha, malá část pozemků /0,5ha/  není majetkově  vyjasněna, u soukromých pozemků  zajistí město narovnání majetkoprávních vztahů 
b - Požadavky na vymezení pozemků a jejich využití

· vymezit pozemky pro rodinné bydlení
· rozsah jednotlivých stavebních parcel bude v průměru 800 - 1200 m2 
· v nejvyšším místě  plochy  tj. v severozápadní  části  umožnit výstavbu  prostorově  dominantní zástavby.    
· respektovat záměry na výstavbu z jižní strany u ploch s vydaným ÚR
· vymezit pozemky pro veřejná prostranství  s obslužnými a obytnými ulicemi 
· parametry  komunikací musí umožnit svoz komunálního odpadu  a vjezd vozide integrovaného záchranného systému
· hlavní přístupové komunikace  budou připojeny na silnici II/105 a budou navazovat na obslužné komunikace  u nové školy
· podél  nových  obytných ulic bude navržena uliční zeleň
· v požadovaném rozsahu  budou vymezeny plochy veřejných prostranství s parkovou  zelení
c - Požadavky na umístění a prostorové uspořádání staveb 

· urbanistickou i hmotovou strukturu navrhnout  s plynulým přechodem zástavby do okolní krajiny  s respektováním vzájemných vazeb na přilehlou zástavbu
· srubové stavby jsou pro tuto lokalitu nepřípustné
· stanovit  podmínky pro umístění a prostorové uspořádání zástavby:
· navrhnout stavební čáry a stavební hranice, které vymezí plochy pro umístění hlavních objektů případně s navazující garáží
· stanovit podlažnost - max. 2 nadzemní podlaží  s možností využití podkroví
· stanovit výšku zástavby určením max. výšky římsy nad  niveletou  terénu
· definovat zásady architektonického řešení staveb
· určit  intenzitu zastavění pozemků
· vymezit uliční prostor
· zastavitelné části pozemků orientovat s optimálním napojením na ulice a sítě
· osy komunikací identifikovat  souřadnicemi x,y v S-JTSK 

· dodržet §20-22 vyhl.501/2006Sb – vymezování a využívání pozemků

· dodržet §23-25  vyhl.501/2006Sb. – umisťování staveb

d - Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území
Ochrana kulturních a přírodních hodnot:

· řešené území nespadá do památkové zóny , ani se zde nenachází  památkově chráněný objekt
· předmětem ochrany je morový sloup , umístěný  při vstupu do území  ze silnice II/105 
· ochrana krajinného panoramatu  bude zajištěna v kontextu  nedalekého areálu zámku v Tloskově , který je památkově chráněn
· v prostorovém řešení bude zohledněno sousedství  s architektonicky zajímavým školským areálem
· v řešeném území se nenachází žádná lokalita , která je v zájmu ochrany přírody, ani žádná hodnotná vzrostlá zeleň
Ochrana přírodních zdrojů:

· řešené území nezasahuje do ochranných pásem vodních zdrojů Neveklova 
Ochrana ZPF a PPFL:

· při projednávání platného  územního plánu byla lokalita odsouhlasena orgány ochrany ZPF

· vyhodnocení  předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na ZPF bude provedeno v souladu se zák.č. 334/1992Sb v platném znění a Metodického pokynu z r.1996

· řešené území se nedotýká pozemků plnících funkci lesa ani jejich 50m OP

e - Požadavky na řešení veřejné infrastruktury

· respektovat podmínky ochrany ochranných pásem dopravní a technické infrastruktury
Doprava:

· dopravní obsluhu řešit  dle studie v návaznosti na stávající systém
· bude projednáno technické řešení připojení na silnici II/105
· vlastní obsluhu rodinných domů řešit formou zklidněných obytných ulic
· na každém pozemku zajistit plochu pro odstavení motorových vozidel

· příležitostné parkování umožnit  na plochách veřejných prostranství

· systém automobilových komunikací doplnit pěšími zkratkovými cestami  ve svažitém terénu
· technicky zajistit  odvodnění navržených komunikací 
· povrchy komunikací řešit max. jako vodopropustné
· vjezdy do obytných zón budou navrženy přes zvýšené prahy
· koordinovat  projektovaný  vodovodní přivaděč  z vodního zdroje zámku Tloskov, který prochází řešeným územím podél hlavní obslužné komunikace do úpravny
Zásobování vodou:
· posoudit požadavky na zásobování území pitnou vodou  a kapacitní možnosti místních zdrojů se zohledněním  posílení  z vodního zdroje zámku Tloskov
· zásobování vodou řešit po dohodě se správcem sítí rozšířením stávajících  řadů  z prostoru školního areálu
· navržené vodovodní řady v max. míře zokruhovat
Odkanalizování:

· odkanalizování řešit  oddílným způsobem, pokud možno gravitačně s napojením na sběrač procházející podél silnice II/105 do centrální ČOV
· v přípravě je intenzifikace ČOV na 2600 EO pro posílení kapacitních možností
· bude prověřena možnost svedení  dešťové kanalizace do Tloskovského potoka 
· kanalizace bude umožňovat etapové řešení
Zásobování el. energií:

· návrh bude vycházet z řešení ÚPN  s umístěním 2 nových kabelových  trafostanic , propojených  na TS  u školy  a s kabelovým svodem z vrchního vedení

· zokruhování s kabelovým  rozvodem města bude  vedeno pěší cestou pod školou

· výkonově  budou trafostanice pokrývat i spotřebu  pro vytápění rodinné zástavby  

· rozvody NN napojit na  nové 2 TS , umístěné s max. 300m okruhem  dosahu 
Veřejné osvětlení:  

· rozvody V.O.pro budou situovány mimo pojízdné pruhy obytných ulic  v souběhu s kabely NN a telekom. rozvodů, řešit přípojná místa
· rozmístění stožárů V.O. o výšce 5m bude vycházet z architektonického návrhu, bude doporučen vhodný typ svítidel s bezpaticovým stožárem
Telekomunikace, spoje:

· prověřit kapacitu a možnosti připojení  rozšířením stávajících rozvodů 
· při  nedostatečné kapacitě projednat místo připojení 
Zásobování teplem :

· navrhovaná plynofikace města nebude v dohledné době realizována, umožnit  vytápění  na elektřinu, tepelná čerpadla nebo propanbutan 
· umožnit lokální využití alternativních zdrojů
Občanské vybavení :

· v rámci řešeného území budou alt. vymezeny pozemky pro umístění zařízení občanské vybavenosti v kompozičně  významném místě
· pro zařízení občanské vybavenosti budou vyhrazena potřebná parkovací místa na přilehlém veřejném prostranství
· pozemek  bude zahrnovat vyšší podíl vzrostlé parkové zeleně 
Nakládání s odpady :

· v řešeném území budou na veřejných prostranstvích vymezena místa  pro kontejnery  separovaného sběru v optimálních docházkových vzdálenostech
· komunální odpad bude řešen svozem  po průjezdných ulicích 
f - veřejně prospěšné stavby a opatření

· v řešeném území  byly v územním plánu vymezeny jako veřejně prospěšné stavby  plochy pro obslužné komunikace a  2 nové trafostanice
· v lokalitě nebyla ÚPN vymezena žádná veřejně prospěšná opatření  
· v regulačním plánu budou  upřesněny  pozemky  pro veřejně prospěšné stavby s přehledem dotčených parcel a bude vyznačeno předkupní právo  dle §101 stav. zákona jako podklad pro vyvlastnění, pokud  nebude možno pozemky zajistit dohodou.   Tento požadavek se týká jen malého rozsahu  pozemků  do 0,5ha, protože  převážná část řešeného území 8,26ha  je v majetku města. 

g -  požadavky na  asanace

· v řešeném území jsou zastoupeny pouze plochy orné půdy , žádné asanace proto nepřicházejí v úvahu 

h - požadavky dle zvl. právních předpisů - ochrana veřejného zdraví,  nerostného bohatství , geol. stavby území, civilní ochrana, obrana a bezp. státu , ochrana před povodněmi aj. rizikovými přírod. jevy 

· návrh regulačního plánu řešit v souladu s požadavky na ochranu zdraví

·  respektovat požadavky CO stanovené zákonem o integrovaném záchranném systému

· lokalita nespadá do záplavového území

· území nepodléhá  požadavkům  obrany a bezpečnosti státu

· do území  nezasahuje  žádné ložisko nerostných surovin ani poddolované území

· v území nebylo provedeno geologické posouzení, v RP obecně zhodnotit  vlast-nosti základových půd a radonové riziko, zakládání staveb podmínit  inženýrsko-geol. průzkumem

i - výčet  územních rozhodnutí, které RP nahradí

· rozhodnutí o umístění stavby 

· rozhodnutí o změně využití území

· rozhodnutí o dělení nebo zcelování pozemků 

j - případný požadavek na posuzování záměru na ŽP 

· řešené území nepodléhá zvláštním požadavkům chráněných území, přírodních parků, regionálního ÚSES ani evropsky významné lokality nebo ptačí oblasti

k - případný požadavek na plánovací smlouvu a dohodu o parcelaci

· vzhledem k tomu, že pozemky  v  řešeném území  jsou až na malé výjimky v majetku města , není nutná dohoda o parcelaci ani plánovací smlouva 

l - požadavky na obsah RP a jeho odůvodnění dle charakteru území a problémů k řešení 

· návrh regulačního plánu a jeho odůvodnění budou zpracovány v souladu se stavebním zákonem č.183/2006Sb. a vyhlášek č.500/2006Sb. a 501/2006Sb 

· obsah  dokumentace vyplývá z přílohy č.11 k vyhl.č.500/2006Sb.

· dokumentace bude zhotovena  digitální formou 

· specielní profese dopravy a sítí budou zpracovány v rozsahu projektu  k ÚŘ

· výkresy grafické části  v měřitku 1:500 /1:1000/ , širší vztahy 1:2000

· návrh bude odevzdán ve 4 vyhotoveních v tištěné formě a 1x na datovém nosiči

m - požadavky vyplývající z  nadřazené dokumentace 

· Zadání RP a  urbanistická studie Sýkorec vycházejí z platného ÚPN 

· Územně analytické podklady nejsou dosud zpracovány

· Ze schváleného  VÚC o. Benešov ani z Politiky územního rozvoje nevyplývají pro řešené území žádné požadavky 

